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Szanowni Panstwo,

Od stycznia 2018 r. obowigzujg nowe przepisy dotyczace tzw. minimalnego podatku od nieruchomosci
komercyjnych. Ministerstwo Finanséw pracuje obecnie nad wprowadzeniem zmian w zakresie
przedmiotowego podatku, ktére sa wynikiem konsultacji dokonanych pomiedzy polskim rzadem
a Komisjg Europejska (dalej: KE).

W niniejszym alercie przyblizamy Panstwu na czym bedg polega¢ planowane zmiany.

Komisja Europejska zarzucita Polsce, iz przepisy dotyczace tzw. minimalnego podatku od nieruchomosci
komercyjnych stanowig dyskryminacje niektérych podmiotéw, poniewaz obejmujg wytgcznie witascicieli
budynkéw biurowych oraz handlowo-ustugowych, w zwigzku z czym przepisy te mogg stanowi¢ niedozwolong
pomoc publiczng. W wyniku uzgodnien z KE resort finanséw przygotowat autopoprawke do rzgdowego
projektu ustawy o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, ustawy o podatku dochodowym
od os6b prawnych oraz ustawy o zryczattowanym podatku dochodowym od niektérych przychodéw osigganych
przez osoby fizyczne (druk nr 2291-A) — dalej: Autopoprawka.

Istota zmian

Ministerstwo wskazuje, iz proponowane w Autopoprawce zmiany majg na celu ograniczenie agresywnej
optymalizacji podatkowej, a zarazem zachowaniu zasad réwnej konkurencji i zgodnie z regutami udzielania
pomocy publiczne;.

Zmiana katalogu przedmiotowego

W wyniku proponowanych zmian, minimalnym podatkiem dochodowym od nieruchomosci komercyjnych
(w Autopoprawce proponuje sie, aby podatek ten zostat okreslony jako ,podatek od przychodéw z budynkow”),
zostang, co do zasady, objete wszystkie budynki, stanowigce wiasnos¢ lub wspdtwtasnos¢ podatnika,
potozone na terytorium Polski, w tym budynki mieszkalne i niemieszkalne. Jednoczesnie, zwolnieniem z tego
podatku zostaly objete budynki mieszkalne wybudowane w ramach realizacji programéw rzgdowych lub
samorzgdowych dotyczgcych budownictwa spotecznego.
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Dodatkowo, w Autopoprawce wprost wskazano, ze podatek minimalny nalezny bedzie wytgcznie od budynkéw
(lub ich czesci) oddanych do odptatnego uzywania na podstawie umowy najmu, dzierzawy, leasingu itp.

Zmiana sposobu stosowania limitu 10 min zt

Pierwotne przepisy zakfadaty stosowanie limitu 10 min zt, ponizej ktérego podatek nie byt nalezny, do kazdego
budynku z osobna. Proponowane zmiany wskazuja, iz przedmiotowy limit odnoszony bedzie do podatnika,
niezaleznie od ilosci posiadanych budynkéw. Jesli zatem podatnik posiada kilka nieruchomosci, ktérych suma
wartosci poczgtkowych przekracza 10 min zt bedzie on zobowigzany do zaptaty podatku, pomimo, iz zadna
z nieruchomos$ci indywidualnie nie przekracza tego limitu.

Autopoprawka, przewiduje takze szczegdlny sposob ustalania limitu 10 min zt w odniesieniu do podmiotéow
powigzanych kapitatowo. Zgodnie z uzasadnieniem do Autopoprawki, kwota 10 min zt bedzie dzielona na te
podmioty w proporcji, w jakiej przychdéd z budynku podatnika pozostaje w ogdlnej kwocie przychodéw
z budynku wszystkich podmiotéw powigzanych. Oznacza to, iz rozbicie nieruchomosci po wielu podmiotach
powigzanych nie umozliwi ucieczki od podatku, limit 10 min zt bedzie bowiem przypadat na wszystkie spofki
z grupy kapitatowej razem wziete.

Prawo od zwrotu

Autopoprawka wprowadza takze prawo do zwrotu nadptaconego podatku od przychodéw z budynkéw (ponad
kwote podatku CIT lub PIT). Podatek minimalny podlega¢ bedzie zwrotowi, na pisemny wniosek podatnika, po
potwierdzeniu przez organ podatkowy wysokosci zobowigzania podatkowego lub straty, obliczonych zgodnie
z zasadami ogolnymi w ztozonym zeznaniu podatkowym oraz podatku od przychodéw z budynkow
(z wyjatkami). Obecne przepisy nie przewidujg takiej mozliwosci. W tym miejscu wskazac¢ jednak nalezy, iz
przepisy nie precyzujag, czy bedzie ten zwrot dokonywany w trybie nadptaty czy jakimkolwiek innym. Jest to
duze niedopatrzenie w projekcie i nalezy liczy¢, ze zostanie uzupetnione na etapie prac sejmowych.

Szczegoblna klauzula przeciwko unikaniu opodatkowania

W celu przeciwdziatania optymalizacjom podatkowym, w Autopoprawce proponuje sie takze wprowadzenie
szczegolnej klauzuli przeciwko unikaniu opodatkowania dotyczacej podatku od przychodéw z budynkéw.
Klauzula miataby zastosowanie do transferéw dokonywanych bez uzasadnionych przyczyn ekonomicznych,
wytgcznie w celu unikniecia podatku minimalnego. Ministerstwo wyjasnia, ze takie transfery nie bytyby
uznawane przez organy podatkowe dla celéw opodatkowania od przychodéw z budynkow.

Proponowane zmiany majg wejs¢ w zycie po uptywie 14 dni od dnia ich ogtoszenia, co oznacza ze bedg miaty
zastosowanie od nowego roku podatkowego rozpoczetego po dniu 31 grudnia 2018 r. Jednakze, z uwagi na
korzystny charakter przepiséw dotyczgcych:

e zwrotu podatku, w tym zakresie bedg one mogty mie¢ zastosowanie takze do podatku minimalnego
zaptaconego przed 1 styczniem 2019 r,;

e ustalania podstawy opodatkowania, w tym zakresie podatnicy bedg mogli stosowaé rozwigzanie
dotyczace objecia podatkiem tylko tej czesci budynku, ktéra jest wynajmowana w roku podatkowym
rozpoczynajgcym sie po dniu 31 grudnia 2017 r.;

e ustalania podstawy opodatkowania, w tym zakresie podatnicy bedg mogli wytgczyé z opodatkowania
takze budynki handlowo-ustugowe, jezeli sg wykorzystywane wylgcznie lub w gtdéwnym stopniu na
wiasne cele podatnika (dotychczas takim rozwigzaniem sg objete tylko budynki biurowe).

Autopoprawka objeta zostata uproszczonym procesem legislacyjnym. Obecnie znajduje sie po pierwszym
czytaniu na posiedzeniu Sejmu i skierowana zostata pod obrady Komisji Finanséw Publicznych.
Przedstawienie i omdwienie sprawozdania Komisji planowane jest na 8 maja 2018 r. i dopiero po tym terminie
bedzie mozna stwierdzi¢, czy wszystkie opisane powyzej zatozenia znajdg sie w ostatecznej wersiji
uchwalonych przepiséw. Bedziemy informowaé¢ Panstwa o postepach prac w tym zakresie.
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Prosimy zwréci¢ uwage, ze zaprezentowany tekst nie powinien
by¢ rozumiany jako porada prawna, gdyz kazdy indywidualny
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w zwigzku z wykorzystaniem informacji, porad i wskazéwek
zamieszczonych w niniejszej publikacii.
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