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Szanowni Panstwo,

15 maja 2017 r. Naczelny Sad Administracyjny w skladzie siedmiu sedziéw podjat uchwate konczaca
spo6r dotyczacy opodatkowania sprzedazy nieruchomosci dokonanej przed uptywem pieciu lat
od smierci jednego z matzonkoéw (sygn. akt Il FPS 2/17).

Spor dotyczyt tego, czy w sytuacji $mierci jednego z matzonkoéw, ktérzy przed laty nabyli do wspdlnego majgtku
nieruchomos¢, drugi z matzonkéw (pozostaty przy zyciu), by méc dokonac¢ sprzedazy catej nieruchomosci bez
obowigzku zaptaty podatku dochodowego od osdb fizycznych, musi odczekac piec¢ lat od konca roku, w ktorym
nabyt udziat w tejze nieruchomosci w drodze dziedziczenia po swym matzonku (art. 10 ust. 1 pkt 8 UPDOF).

Organy podatkowe staty na stanowisku, ze bez podatku mozna zby¢ wéwczas jedynie potowe nieruchomosci.
Ze sprzedazg drugiej potowy, nabytej po $mierci matzonka, nalezy poczekac¢ kolejne pie¢ lat, liczac od konca
roku, w ktéorym matzonek umart. W przeciwnym razie wystgpi obowigzek zaptaty 19% podatku, chyba ze
pienigdze ze sprzedazy przeznaczone zostang na wiasne cele mieszkaniowe (art. 21 ust. 1 pkt 131
w zw. z art. 21 ust. 25 UPDOF).

Orzecznictwo w tych sprawach byto niejednolite. Cze$¢ skladow sedziowskich wydawata pozytywne dla
podatnikdow rozstrzygniecia twierdzac, ze wspolnos¢ maizenska jest niepodzielna, bezudziatowa i z chwilg
nabycia nieruchomosci do wspdlnego majatku kazdy z matzonkéw nabywa jg w catosci. W zwigzku z tym
termin nabycia liczony powinien by¢ od daty wspdlnego zakupu lub wybudowania nieruchomosci. Tak uznat
m.in. WSA w Szczecinie w wyroku z 17 lutego 2016 r. (sygn. akt | SA/Sz 1274/15), WSA w Bydgoszczy
w wyroku z 24 maja 2015 r. (sygn. akt | SA/Bd 55/15), a takze WSA w Gdansku w wyroku
z 9 wrzesnia 2014 r. (sygn. akt | SA/Gd 716/14). Réwnolegle jednak czes¢ orzeczeh sgdéw administracyjnych
wskazywata, ze wspdlnos¢ majgtkowa istnieje tak dtugo, jak zyjg oboje matzonkowie. Natomiast po $mierci
jednego z nich przeksztatca sie ona w réwne udziaty, a w rezultacie zyjgcy wspoétmatzonek nabywa z tg chwilg
potowe nieruchomosci na nowo. Co w rezultacie prowadzi¢ powinno do odmiennego sposobu opodatkowania
podatkiem dochodowym od oséb fizycznych sprzedazy nieruchomosci w czesci nabytej w czasie trwania
matzenstwa oraz tej, ktéra zostata uzyskana w ramach spadkobrania. Takie stanowisko zaprezentowat
m.in. NSA w wyroku z 27 stycznia 2016 r. (sygn. akt [l FSK 2319/13) oraz w wyroku z 19 maja 2016 r.
(sygn. akt Il FSK 1065/14).

Wydana 15 maja br. uchwata rozstrzygneta przedmiotowy spér na korzys¢ podatnikow. Zdaniem NSA
odziedziczenie przez matzonka udziatu w nieruchomosci nie powoduje ponownego nabycia. Piecioletni

termin powinien by¢é zatem liczony od konca roku, w ktérym matzonkowie dokonali wspélnego zakupu
lub wybudowania nieruchomosci.
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Prosimy zwréci¢é uwage, ze zaprezentowany tekst nie powinien by¢
rozumiany jako porada prawna, gdyz kazdy indywidualny przypadek
wymaga odrebnej, rzetelnej analizy. Z tego wzgledu RSM Poland Spétka
Doradztwa Podatkowego S.A. oraz RSM Poland Audyt S.A. nie ponosza
zadnej odpowiedzialnosci w zwigzku z wykorzystaniem informacii,
porad i wskazéwek zamieszczonych w niniejszej publikaciji.
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RSM Poland jest cztonkiem RSM, 6. co do
wielkosci  sieci niezaleznych  firm
doradczych i audytorskich, ktéra posiada
ponad 800 biur w ponad 120 krajach
i zatrudnia wiecej niz 41.000 specjalistow
na swiecie.

RSM Poland dziata na polskim rynku juz od
1991 r. Przez ten czas zyskaliSmy ogromng
wiedze i doswiadczenie. Udato nam sie takze
stworzy¢ unikatowy zespdét najlepszych

specjalistow.

Naszg firme tworzg nasi klienci, ktérych
potrzeby stawiamy na pierwszym miejscu,
dlatego oferujemy im kompleksowag obstuge
dostosowang indywidualnie do ich potrzeb.
To nasi klienci decydujg o wachlarzu
naszych ustug, a my dajemy im mozliwos¢
rozwoju i wzrostu na kazdym etapie ich
dziatalnosci. Z wieloletniego doswiadczenia
wiemy, ze nasze podejscie jest gwarancjg
obopdlnego sukcesu.
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